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Обозначение Наименование

12/11.2019 Том I Проект планировки территории

12/11.  Том ППТ, ч.12019  I- Основная часть проекта планировки

I. Общая пояснительная записка

1) Исходно-разрешительная документация

2) Характеристика участка

II. Графическаячасть

1) Ситуационный план

2) Схема расположения кадастровых участков

3) Схема градостроительного зонирования

12/11.2019 Том -ППТ , ч.2I Материалы по обоснованию 

I. Пояснительная записка

1) Планировочные решения

2) Мероприятия по созданию доступной среды для 
маломобильных групп населения и инвалидов

3) Транспортные решения

4) Наличие инженерно-технических сооружений, 
зеленых насаждений, состояние существующей 
транспортной инфраструктуры

5) Противопожарные мероприятия

6) Технико-экономические показатели проекта

II. Графическая часть

1) План фактического использования территории, М 1:500

2) План красных линий, М 1:500

3) Основной чертеж, М 1:500

4) Схема организации движения транспорта и пешеходов, 
М 1:500

5) Схема размещения инженерных сетей, М 1:500

6) Схема вертикальной планировки и инженерной 
подготовки территории, М 1:500

Содержание тома I
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2. Топографическая съемка участка в М 1:500 в МСК-02, выполненная ООО 
«РайЗемПроект» от 24.09.2019г.;

Прилагаемая к разработке документации по планировке территории в с. Большой 
Куганак, ул. Фестивальная, для размещения объекта :- магазин

3. Кадастровый план территории: № 02/19/1-1208721 от 28.10.2019г.  для 
кадастрового квартала № 02:44:240102;

                                        
                                         . Общая пояснительная запискаI

1. Постановление Администрации муниципального района Стерлитамакский район 
Республики Башкортостан №1071 от 05.11.2019г. «О подготовке документации с целью 
расположения на земельном участке с кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого 
здания «Магазин по адресу: Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, 
с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»;

                                1) Исходно-разрешительная документация

4. Кадастровая выписка о земельном участке от 25.10.2019г.  № 02/19/1-1203653;
4. Технические условия на электроснабжение №ИЭС/4.3-3829 от 07.11.2019г., 

выданные ООО «Башкирэнерго»;
5. Технические условия на газоснабжение №ГРО-23-6-2180/1 от 29.11.2019, 

выданных ПАО «Газпром газораспределение Уфа»;
6. Технические условия № 337 от 07.11.2019 г., выданных АО «Водоснабжающая 

компания»

11. СП 59.13330.2012 "СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения" (утв. приказом Министерства регионального развития 
РФ от 27 декабря 2011 г. N 605);

10. СП 47.13330 «СНиП 11-02-96 Инженерные изыскания для строительства. 
Основные положения» от 30.12.2016 г.;

6. ГОСТ 33150-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. Проектирование 
пешеходных и велосипедных дорожек» (ред. от 12.09.2018)

8. СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 
9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации» (ред. от 01.10.2008);

                                                         Общая часть

В основу проекта планировки положены следующие нормативные и 
градостроительные документы: 

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. от 
13.08.2019);

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (ред. от 
02.08.2019);

4. Республиканские нормативы градостроительного проектирования Республики 
Башкортостан (Приказ об утверждении №211 от 01.08.2016);

3. Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности» (в редакции от 27.12.2018 года);

7. СНиП 2.01.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» (с изм. 01.07.2017 г. );

Основанием для разработки проекта планировки является Постановление 
Администрации муниципального района Стерлитамакский район Республики 
Башкортостан №1071 от 05.11.2019г. «О подготовке документации с целью расположения 
на земельном участке с кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого здания «Магазин 
по адресу: Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, с.Айгулево, 
ул.Центральная, д.27Б».

Документация  по планировке территории в с. Айгулево, ул. Центральная, д.27Б 
разработан с целью формирования земельного участка под размещение объекта - магазин.
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12. СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей», Актуализированная редакция СНиП 
21-02-99*" (утв. Приказом Минрегиона России от 07.11.2016 г. N 776/пр);

13. СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий 
населенных мест" (утв. Главным государственным санитарным врачом СССР 5 августа 
1988 г. N 4690-88)

14. Генплан сельского поселения Айгулевский сельсовет муниципального района 
Стерлитамакский район Республики Башкортостан (в новой редакции от 28.06.2013г №20);

15. Правила землепользования и застройки территории сельского поселения 
Айгулевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики 
Башкортостан (в новой редакции от 11.09.2018г №50/3).

2.1 Градостроительные и природные условия

Абсолютные отметки поверхности колеблются от 120 до 200 м.

Ширина улицы Центральная по границам существующих участков, согласно 
выкопировки с Публичной кадастровой карты - 21 м.

Максимальная глубина промерзания почвы раз в 10 лет равна 152 см, раз в 50 лет - 
207 см.

Рассматриваемая территория расположена в центральной части с. Айгулево, 
ограничена ул. Центральная и ул. Советская.

Село Айгулево относится к Айгулевскому сельсовету. Территория сельского поселения 
граничит с севера с Отрадовским сельским поселением , с востока - Наумовским, с юго-
востока - Аючевским, с востока - Ашкадарским, с юго-запада - Тюрюшлинским, с северо-
запада - Октябрьским. 

По климатическому районированию территории России для строительства на 
территории сельского поселения Айгулевский сельсовет относится к климатическому 
подрайону . Расчетная температура для проектирования отопления равна - 35С 
(температура самой холодной пятидневки обеспеченностью 0.92). Продолжительность 
отопительного периода (со среднесуточной температурой воздуха <8C) равна 208 
дням.

IB

Село Айгулево расположено в лесостепной зоне, которая характеризуется 
континентальным климатом с холодной сухой зимой и теплым засушливым 
летом. 

Рельеф
Район проектирования расположен в приделах Прибельской пологохолмистой 

равнины, расчлененной долинами рек Белой и ее левобережного притока Куганак.

Согласно Правилам землепользования и застройки, рассматриваемая территория 
находится в двух территориальных зонах:  

Назначение зон инженерно-транспортной инфраструктуры: размещение различного 
рода путей сообщения и сооружений, используемых для перевозки людей или грузов, либо 
передачи веществ, размещение объектов улично-дорожной сети в границах населенного 
понкта. Виды разрешенного использования земельного участков и объекта капитального 
строительства для зоны «Т-1» указаны в таблице №1.

2) Характеристика участка

«Т-1» зона инженерно-транспортной инфраструктуры 

Климатические условия для строительства
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Основные виды разрешенного использования Вспомогательные 
виды разрешенного 
использования

Условно 
разрешенные 
виды 
использования

Коммунальное обслуживание Магазины

Обслуживание автотранспорта, кроме кода 2.7.1 
(Объекты гаражного назначения)

Общественное 
питание

Объекты 
придорожного
сервиса (АЗС, магазины, предприятия общественного 
питания, гостиничные услуги, мойки, прачечные, 
мастерские и пр.)

Энергетика

Связь за исключением кода 3.1 (Коммунальное 
обслуживание)

Железнодорожный, автомобильный, водный, воздушный, 
трубопроводный транспорт

Земельные участки (территории) общего пользования

Таблица №1

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства указаны в таблице №2

Террито-
риальные 
зоны

Минималь-
ная площадь 
(га)

Минимальна
я длина 
стороны по 
уличному 
фронту (м)*

Минимал
ьная 
ширина/гл
убина (м)*

Максимальный 
коэффициент 
застройки (%)

Минимальный 
коэффициент 
озеленения 
(%)

Максимальн
ая высота 
оград (м)

Т-1 НР НР НР НР 20 НР

Таблица №2

  НР — не регламентируется

Примечание
    * - рекомендовано                               

«ОД-1» - общественная территориальная зона.

Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства для зоны «ОД-1» указаны в таблице №3

Назначение общественно-деловых зон: размещение объектов капитального 
строительства в целях обеспечения удовлетворения бытовых, социальных и духовных 
потребностей человека. Размещение объектов капитального строительства в целях 
извлечения прибыли на основании торговой, банковской и иной предпринимательской 
деятельности.
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Таблица №3

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства указаны в таблице №2

Террито-
риальные 
зоны

Минималь-
ная площадь 
(га)

Минимальна
я длина 
стороны по 
уличному 
фронту (м)*

Минимал
ьная 
ширина/гл
убина (м)*

Максимальный 
коэффициент 
застройки (%)

Минимальный 
коэффициент 
озеленения 
(%)

Максимальн
ая высота 
оград (м)

Т-1 НР НР НР НР 20 НР

Таблица №2

Основные виды разрешенного использования Вспомогательные 
виды разрешенного 
использования

Условно разрешенные виды 
использования

Обслуживание жилой застройки Обслуживание 
автотранспорта

Коммунальное, социальное, бытовое обслуживание Ведение садоводства

Объекты гаражного назначения Железнодорожный транспорт

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание Водный транспорт

Стационарное медицинское обслуживание Воздушный транспорт

Образование и просвещение, Здравоохранение Трубопроводный транспорт

Дошкольное, начальное и среднее общее, высшее 
профессиональное образование образование

Автомобильный транспорт

Культурное развитие, Религиозное использование

Общественное, Деловое управление

Обеспечение научной деятельности

Ветеринарное обслуживание (3.10.1-3.10.2)

Ветлечебницы без содержания животных

Объекты торговли (торговые центры, торгово-
развлекательные центры (комплексы)

Рынки, Общественное питаниеМагазины, 

Банковская и страховая деятельность

Гостиничное обслуживание, Развлечения

Объекты придорожного сервиса

Выставочно-ярмарочная деятельность, Спорт

Обеспечение внутреннего правопорядка

Земельные участки общего пользования

Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства указаны в таблице №4

Терри
то-
риаль
ные 
зоны

Минималь
-ная/Макс
имальная 
площадь 
(га)

Минимальная 
ширина/отступ 
от красной 
линии, м

на глубину, 
м

Минимальн
ая длина

Максимальная 
высота здания 
до конька 
крыши, м

Максимальный 
коэффициент 
застройки (%)

Минимальный 
коэффициент 
озеленения 
(%)

Максима
льная 
высота 
оград (м)

ОД-1 0,01/0,15 10/НР 10 16 60 10 -

Таблица №4
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Стадия          Лист          Листов

10

Кол.уч.

Ситуационный план

Условные обозначения:

Ситуационный план

с. Айгулево

рассматриваемая
 территория

12/11.2019

Разработал Латыпова В.В. П                           27
                           

Утвердил Сергеева Р.А.

- рассматриваемый участок

МБУ «АПБ»
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Стадия          Лист          Листов

П                           

Кол.уч.

Схема расположения
 кадастровых участков

МБУ «АПБ»

02:44:240101

Условные обозначения:

02:44:240102

:30 - существующий земельный участок

- существующий кадастровый квартал

12/11.2019

11Разработал Латыпова В.В.

Утвердил Сергеева Р.А.

Схема расположения кадастровых участков

02:44:240102

:238

:33

:29

:34 :30
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Разработал Латыпова В.В. Схема градостроительного зонирования

12/11.2019

Документация по планировке территории с целью расположения 
на земельном участке с кадастровым номером 02:44:240102:33 

нежилого здания «Магазин по адресу: Республика Башкортостан, 
Стерлитамакский район, с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»

                  
                          

Утвердил Сергеева Р.А. Стадия Лист Листов

Заказчик: Ефимов С.Н.

П                           12 27

Условные обозначения:

ОД-1

Т-1

Ж-1

Ж-1

Схема градостроительного зонирования 
(существующее положение)

ОД-1

Т-1

Ж-1

Ж-1

Схема градостроительного зонирования 
(проектное положение)

ОД-1

Ж-1

Т-1

- общественная территориальная зона

- жилая зона

- зона транспортной инфраструктуры

- рассматриваемый участок

МБУ «АПБ»



МАТЕРИАЛЫ  ПО ОБОСНОВАНИЮ
ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ
(обосновывающая часть)

УТВЕРДИЛ

Начальник МБУ «АПБ»                                                           _______________/Сергеева Р.А./               

РАЗРАБОТАЛ

Инженер-проектировщик

МБУ «АПБ»                                                                             _______________/Латыпова В.В./

                                             

в ГРКЦ НБ Республики Башкортостан Банка России                                                     

Юридический адрес: 453167, Республика Башкортостан, 
Стерлитамакский район, с. Наумовка, ул. Ленина, 49

Фактический адрес: 453124, Республика Башкортостан, 
г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, д. 16  8 /3473/ 25-96-10     

ИНН/КПП 0242009612/024201001, р/с 
40701810300001000553

г. Уфа, БИК 048073001,   л/с 20310000010 , 

Шифр:  12/11.2019

Документация по планировке территории
с целью расположения на земельном участке 

 с кадастровым номером 02:44:240102:33 
нежилого здания «Магазин по адресу: 

   Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, 
с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»
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Площадь участка 1180,0 м2, согласно Правил Землепользования и Застройки в 
территориальной зоне «ОД-1» минимальная площадь - 0,01га.

                                        

В отношении земельного участка 02:44:240102:33 будут проводиться кадастровые 
работы, в результате которых произойдет перераспределение и будет сформирован 
новый земельный участок с кадастровым номером 02:44:240102:ЗУ1.

                             1.  Планировочные решения

Проектом предполагается включить данный земельный участок в территориальную 
зону «ОД-1» и назначить вид разрешенного использования - магазины.

- с северо-запада - дорога Стерлитамак - Федоровка, кадастровый номер 
02:44:240102:238;

- с северо-востока - ранее учтенный земельный участок с кадастровым номером 
02:44:240102:29, адрес: с.Айгулево, ул.Центральная, д.27А;

На территорию проектируемого магазина предусмотрен существующий проезд со 
стороны ул. Центральная шириной 6,4 м, что соответствует нормам противопожарной 
безопасности и гарантируют свободный доступ пожарных автомашин к зданию.

Рассматриваемый земельный участок имеет абсолютные отметки поверхности 
земли от 100.0 до 100.5.

Проект планировки территории отвечает нормам градостроительного 
проектирования, не затрагивает комфортного обслуживания существующих строений, 
расположенных:

Рельеф требует инженерной подготовки и вертикальной планировки территории. 
Сток ливневых и талых вод обеспечен уклонами проектного рельефа за пределы участка, 
в существующую канализацию по ул.Центральная. Выравнивание площадок 
достигается за счет насыпей (подсыпок) и выемок (срезок).

На рассматриваемом участке имеется возможность разместить одноэтажный 
магазин  площадью 160,6 кв.м.,который будет включать в себя торговое помещение 
около 130 кв.м., подсобные помещения, санузел, тамбур. 

Габариты машиноместа принимаем (с учетом минимально допустимых зазоров 
безопасности) - 5,3х2,5м и 6,0х3,6м для МГН согласно СП 113.13330.2012 п.5.1.5.

- с юго-востока - ранее учтенный земельный участок с кадастровым номером 
02:44:240102:30, адрес: с.Айгулево, ул.Советская, д.7;

- с юго-запада - ранее учтенный земельный участок с кадастровым номером 
02:44:240102:34, адрес: с.Айгулево, ул.Центральная, д.29.

Лестницы должны дублироваться пандусами или подъемными устройствами. 
Длина непрерывного марша пандуса не должна превышать 9,0 м, а уклон - не круче 1:20 
(5%), согласно п 5.1.14 СП 59.13330.2012. 

Высоту бортовых камней (бордюров) по краям пешеходных путей на участке вдоль 
газонов и озелененных площадок следует принимать не менее 0,05 м. Перепад высот 
бортовых камней вдоль эксплуатируемых газонов и озелененных площадок, 
примыкающих к путям пешеходного движения, не должен превышать 0,025 м., согласно  
п 5.1.9 СП 59.13330.2012.

Строительство здания выполнить с учетом потребностей инвалидов, т.е. 
оборудовать входы доступные для инвалидов (предусмотреть при необходимости 
подъемники и пандусы). Ширина дверей, габариты тамбуров, проходы должны быть 
предусмотрены согласно постановлению Правительства РБ от 28 апреля 2011г. №130 
«Об утверждении республиканской целевой программы «Доступная среда» на 2011-2019 
годы в соответствии с ч.1.2;4.1.12; 4.1.14; 5.1.3; 5.1.5 СП 59.13330.2012 «Доступность 
зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 

Главная задача при формировании среды жизнедеятельности инвалидов и 
престарелых граждан - полная их интеграция  в общественную жизнь. 

2.  Мероприятия по созданию доступной среды для маломобильных групп 
населения и инвалидов

12/11.2019-ОПЗ
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В соответствии с п 9.17 РНГП РБ следует выделять до 10 % мест (но не менее одного 
места) для транспорта инвалидов с учетом ширины зоны для парковки не менее 3,5 м., в 
данном проекте предусмотрено 1 машино-мест  на стоянке.

При проектировании покрытий пешеходных дорожек, тротуаров  не применять 
насыпные или крупно-структурные материалы, препятствующие передвижению МГН на 
креслах-колясках или костылями.

 

Таким образом, общая площадь парковки по проекту составит 88,0 кв.м.

Согласно техническим условиям №337 от 07.11.2019г., в районе земельного участка с 
кадастровым номером 02:44:240102:33, нет централизованных сетей водоснабжения и 
водоотведения. Таким образом в данном случае рекомендовано расположить колодец и 
выгребную яму в соответствии с СанПиН 42-128-4690-88.

Согласно техническим условиям №ИЭС/4.3-3829 от 07.11.2019г., на электроснабжение, 
выданных ООО «Башкирэнерго» возможность технологического присоединения имеется.

Расчетное количество машино-мест по проекту принимаем 6, согласно Прил.9 СНиП 
2.01.01-89*.

На проектируемой территории будут расположены осветительные приборы для того 
чтобы сделать освещение магазина наиболее естественным и комфортным. 

Территория участка свободна от ценной древесной растительности, требующей 
вырубки. Основным видом озеленения является газон.

Электроснабжение

При создании и благоустройстве пешеходных коммуникаций на территории 
населенного пункта рекомендуется обеспечивать минимальное количество пересечений с 
транспортными сетями, непрерывность пешеходных коммуникаций, возможность 
безопасного, беспрепятственного и удобного передвижения людей, включая инвалидов и 
маломобильные группы населения. А так же соблюдать высокий уровень благоустройства и 
озеленения.

Согласно техническим условиям №ГРО-23-6-2180/1 от 29.11.2019 г. на газоснабжение, 
выданных ПАО «Газпром газораспределение Уфа» возможность подключения магазина  от 
существующего газопровода низкого давления Д159мм, имеется.

4.2 Благоустройство и озеленение территории

В благоустройстве  тротуаров и  отмостки применена щебенка, песок и брусчатка.

3. Транспортные решения

К проектируемой территории имеется заезд при движении в любом направлении по ул. 
Центральная.

4.1 Наличие инженерно-технических сооружений

-из них 1 м/м для МГН. 

Организация движения пешеходов

Газоснабжение

Водоснабжение и канализация

4. Наличие инженерно-технических сооружений, зеленых 
насаждений, состояние транспортной инфраструктуры

При разработке проекта были предусмотрены все противопожарные мероприятия.
Общественное здание запроектировано с учетом СНиП 21-01-97* «Пожарная 

безопасность зданий и сооружений» и Технического регламента о требованиях пожарной 
безопасности (принят ФЗ №123-ФЗ от 22.01.2008г.), проезды и пешеходные пути 
обеспечивают возможность проезда пожарных машин, согласно СНиП 2.01.-89*.

5. Противопожарные мероприятия

Проезд и подъезд пожарных машин к зданию обеспечен со всех сторон дорогами с 
твердым покрытием. 
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6. Технико-экономические показатели проекта

Технико-экономические показатели проекта планировки для размещения объекта - 
магазина, приведены в таблице №5

Наименование показателей Площадь, кв.м Коэффициент 
застройки, %

Площадь земельного участка 1180,0 100

Площадь застройки 157,6 13,4

Площадь твердых покрытий 900,4 76,6

Площадь озеленения 118 10

Таблица №5

Заключение

Размещение объекта не нарушает сложившуюся застройку, соответствует 
градостроительным, пожарным и санитарным нормам, действующих на территории 
Российской Федерации.

Данный проект планировки является комплексной градостроительной оценкой 
условий размещения отдельных градостроительных объектов. 
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Разработал

Сергеева Р.А.

Латыпова В.В.

Условные обозначения:

02:44:240102:34

- растительность и кустарники

- охранная зона ВЛ 0,4 кВ от ТП-2287,2871,2406,2279,2428,2289,2281,2288,2405,

2291 н.п. Айгулево; ООО "Башкирэнерго"

- существующий земельный участок
Документация по планировке территории с целью размещения на земельном участке с

кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого здания "Магазина по адресу:
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Условные обозначения:

- проектируемая/существующая растительность

- граница проектируемого земельного участка

Документация по планировке территории с целью размещения на земельном участке с
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- проектируемое/существующее здание

- проектируемое/существующее асфальтовое покрытие

- охранная зона ВЛ 0,4 кВ от ТП-2287,2871,2406,2279,2428,2289,2281,2288,2405,

2291 н.п. Айгулево; ООО "Башкирэнерго"

- проектируемое покрытие из брусчатки

 - граница существующего

   земельного участка

- парковка
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Разработал Латыпова В.В. 
Схема организации движения 

транспорта и пешеходов

12/11.2019

Документация по планировке территории с целью расположения 
на земельном участке с кадастровым номером 02:44:240102:33 

нежилого здания «Магазин по адресу: Республика Башкортостан, 
Стерлитамакский район, с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»

                  
                          

Схема организации движения транспорта и пешеходов

Изображение Номер Наименование Количество

2.1 Главная дорога 1

2.4 Уступите дорогу 1

6.4 Парковка 1

Экспликация дорожных знаков

Условные обозначения

- направление движения транспорта

- основные пути пешеходного движения

- проектируемый земельный участок

- проектируемое асфальтовое покрытие

- проектируемое озеленение

- проектируемое покрытие из брусчатки

- проектируемое здание

- существующий земельный участок

- существующий кадастровый квартал

3383 кв.м
:30

Утвердил Сергеева Р.А. Стадия Лист Листов

Заказчик: Ефимов С.Н.

П                           19
                           

27

МБУ «АПБ»

:34
1936 кв.м

598 кв.м
:29

:238
15917 кв.м

 

2243 кв.м
:35
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Схема размещения инженерных сетей М 1:500

Примечание:

В соответствии с законом РФ N52-ФЗ от 1999 года «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» и

СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий населенных мест" (утв. Главным

государственным санитарным врачом СССР 5 августа 1988 г. N 4690-88) расстояние от выгребной ямы до:

- проектируемого магазина 15 м;

- границы проектируемого и существующих земельных участков - 3 м;

- проектируемого колодца 30 м;

- жилого дома, расположенного по адресу: с. Айгулево, ул. Центральная, д.29 - 23 м

..\..\..\desktop\001-sign-handicapped.gif

Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Утвердил

 

Разработал

Сергеева Р.А.

Латыпова В.В.

Условные обозначения:

Документация по планировке территории с целью размещения на земельном участке с

кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого здания "Магазина по адресу:

Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б"

Схема размещения инженерных сетей

 М 1:500

1211.2019

Заказчик: Ефимов С.Н.
МБУ "АПБ"

П

- охранная зона ВЛ 0,4 кВ от ТП-2287,2871,2406,2279,2428,2289,2281,2288,2405,

2291 н.п. Айгулево; ООО "Башкирэнерго"

- граница проектируемого земельного участка

- граница существующего

земельного участка

Г

Г

- существующий/проектируемый газопровод

- существующие/проектируемые электросети

20 27
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Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Утвердил

 

Разработал

Сергеева Р.А.

Латыпова В.В.

Условные обозначения:

- проектируемая/существующая растительность

Документация по планировке территории с целью размещения на земельном участке с

кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого здания "Магазина по адресу:

Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б"

Схема вертикальной планировки и

инженерной подготовки территории

М 1:500

1211.2019

Заказчик: Ефимов С.Н.
МБУ "АПБ"

- проектируемое/существующее здание

- проектируемое/существующее асфальтовое покрытие

- охранная зона ВЛ 0,4 кВ от ТП-2287,2871,2406,2279,2428,2289,2281,2288,2405,

2291 н.п. Айгулево; ООО "Башкирэнерго"

- проектируемое покрытие из брусчатки

- граница проектируемого земельного участка

 - граница существующего

  земельного участка

П 21 27

 - проектные/

существующие отметки дорог

100.4

100.4

 - направление стока вода

Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории М 1:500



ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
(утверждаемая часть)

в ГРКЦ НБ Республики Башкортостан Банка России                                                     

Фактический адрес: 453124, Республика Башкортостан, 

г. Уфа, БИК 048073001,   л/с 20310000010 , 
р/с 40701810300001000553

ИНН/КПП 0242009612/024201001, 
г. Стерлитамак, ул. Худайбердина, д. 16  8 /3473/ 25-96-10     

                                             
Юридический адрес: 453167, Республика Башкортостан, 

Стерлитамакский район, с. Наумовка, ул. Ленина, 49

Шифр:  12/11.2019

Документация по планировке территории
с целью расположения на земельном участке 

 с кадастровым номером 02:44:240102:33 
нежилого здания «Магазин по адресу: 

   Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, 
с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»

                  
                          

УТВЕРДИЛ

Начальник МБУ «АПБ»                                                           _______________/Сергеева Р.А./               

РАЗРАБОТАЛ

Инженер-проектировщик

МБУ «АПБ»                                                                             _______________/Латыпова В.В./



Обозначение Наименование

01.2019 Том II Проект межевания территории

01.2019 Том -ПМТ, ч.1II Основная часть проекта планировки

I. Краткая пояснительная записка

1) Опорно-межевая сеть на территории 

2) Правовая основа системы землепользования

3) Рекомендации по установлению границ 

4) Порядок формирования границ земельных 

5) Нормативная документация

01/08.2019 Том -ППТ , ч.2I II. Графическая часть

1) Разбивочный чертеж проектируемого земельного 
участка. М 1:500

Содержание тома II

Лист

Изм.          Кол. №док.Лист ДатаПодпись
12/11.2019 - ОПЗ



Лист

Изм.          Кол. №док.Лист ДатаПодпись

3 Проект межевания

Каталог координат исходных пунктов

Уравнивание теодолитного хода выполнено на с использованием 
« »

IBM PC 
TOPOGRAD

Плановым обоснованием топографической съемки послужил теодолитный ход. 
Измерение горизонтальных углов и линий производилось электронным тахеометром  
Nicon NPL-332. 

Район изысканий обеспечен геодезическими пунктами и не требует развития сетей 
сгущения.  

Топографо-геодезические работы выполнены в соответствии с требованиями СНиП  
11-02-96 и СП 11-104-97 организацией ООО «РайЗемПроект».

Топографо-геодезическая изученность

             3.1 Опорно-межевая сеть на территории проектирования

Территория в границах проектирования расположена в кадастровом квартале 
02:44:240102, границы которого, в свою очередь, установлены в соответствии с 
кадастровым делением.

В ходе проведения подготовительных работ собраны следующие материалы и 
документы:

4. Кадастровая выписка о земельном участке :33 № 02/19/1-1203653 от 
25.10.2019г.

 02:44:240102

3. Кадастровый план территории № 02/19/1-1208721 от 28.10.2019г. на кадастровый 
квартал № 02:44:240102;

1. Постановление Администрации муниципального района Стерлитамакский район 
Республики Башкортостан №1071 от 05.11.2019г. «О подготовке документации с целью 
расположения на земельном участке с кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого 
здания «Магазин по адресу: Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, 
с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б»;

2. Топографическая съемка участка в М 1:500 в МСК-02, выполненная ООО 
«РайЗемПроект» от 24.09.2019г.;

3.2 Правовая основа системы землепользования

Наименование 
ОМЗ

Координаты МСК-02 Отметки, м СК

Х Y

ОМЗ 1 519 868,74 1 351 713,24 140,9 Мск-02

ОМЗ 2 519 570,42 1 351 524,80 141,6 Мск-02

12/11.2019 - ОПЗ



Лист

Изм.          Кол. №док.Лист ДатаПодпись

3.3 Рекомендации по установлению границ на местности

- сдачу пунктов ОМС на наблюдение за сохранностью;

- определение площади земельного участка;

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 
соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания и других нормативно-правовых актов по землеустройству, 
действующих на территории Российской Федерации. И учитывает следующие виды 
работ:

- составление технического проекта (задания) межевание земель;

- согласование и закрепление на местности межевыми знаками границ земельного 
участка с собственниками, владельцами и пользователями смежных земельных 
участков;

- контроль и приемку результатов межевания производителем работ, 
государственный контроль за установлением и сохранностью межевых знаков, 
формирование межевого плана;

- утверждение межевого плана в установленном порядке;

Расчет площади земельных участков объектов жилой застройки учитывает 
объемно-композиционное и планировочное решение, принятое проектом планировки 
данной территории и выполнен на основании проектных показателей.

- составление чертежа границ земельного участка;

- полевое обследование и оценку состояния пунктов опорной межевой сети, опорных 
межевых знаков;

- осуществление постановки на государственный кадастровый учет.

По предложению МБУ «Архитектурно-планировочное бюро» рекомендуется 
систематизирование натуральных знаков путем использования цветной и номерной 
маркировки, которая позволит впоследствии обеспечить ведение реестра межевых 
знаков. Вынос межевых знаков на местность необходимо выполнить в комплексе 
землеустроительных работ с обеспечением мер по уведомлению заинтересованных ли и 
согласованию с ними границ.

Границы земельных участков сформированы по аналогам разработанной 
документации по планировке территории муниципального образования. На данной 
территории согласно предоставленным данным действует норматив градостроительного 
проектирования местного уровня, который устанавливает требования по расчету 
площади земельных участков объектов градостроительной деятельности, планируемых к 
размещению.

Принцип расчета площадей земельных участков объектов проектирования, и 
формирования границ, основан на необходимости создания благоприятной среды 
проживания, обеспечения гражданских прав, условий доступа к объектам, их содержания 
и обслуживания. Основываясь на данном принципе, формирование земельных участок 
позволяет обеспечить требуемые условия, а также выделить в общей системе объектов 
землеустройства территории общего пользования, которые в свою очередь являются 
связующим звеном пространственного взаимоотношения городского сообщества.

- уведомление собственников, владельцев и пользователей смежных земельных 
участков о производстве работ;

Установление границ земельных участков на местности следует выполнять в 
соответствии с требованиями федерального законодательства, а также инструкции по 
проведению межевания.

- определение координат пунктов ОМС и межевых знаков;

3.4 Порядок формирования границ земельных участков

12/11.2019 - ОПЗ



Лист

Изм.          Кол. №док.Лист ДатаПодпись

12. СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей», Актуализированная редакция СНиП 
21-02-99*" (утв. Приказом Минрегиона России от 07.11.2016 г. N 776/пр);

7. СНиП 2.01.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений» (с изм. 01.07.2017 г. );

Нормативная документация

2. Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 г. №136-ФЗ (ред. от 
02.08.2019);

3. Федеральный закон от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности» (в редакции от 27.12.2018 года);

10. СП 47.13330 «СНиП 11-02-96 Инженерные изыскания для строительства. 
Основные положения» от 30.12.2016 г.;

9. СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 
утверждения градостроительной документации» (ред. от 01.10.2008);

11. СП 59.13330.2012 "СНиП 35-01-2001. Доступность зданий и сооружений для 
маломобильных групп населения" (утв. приказом Министерства регионального развития 
РФ от 27 декабря 2011 г. N 605);

4. Республиканские нормативы градостроительного проектирования Республики 
Башкортостан (Приказ об утверждении №211 от 01.08.2016);

13. СанПиН 42-128-4690-88 "Санитарные правила содержания территорий 
населенных мест" (утв. Главным государственным санитарным врачом СССР 5 августа 
1988 г. N 4690-88)

14. Генплан сельского поселения Айгулевский сельсовет муниципального района 
Стерлитамакский район Республики Башкортостан (в новой редакции от 28.06.2013г 
№20);

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 №190-ФЗ (ред. 
от 13.08.2019);

8. СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зданий и сооружений» 

Работы по разработке проекта выполнены в соответствии с требованиями 
следующих правовых и нормативно-технических документов:

15. Правила землепользования и застройки территории сельского поселения 
Айгулевский сельсовет муниципального района Стерлитамакский район Республики 
Башкортостан (в новой редакции от 11.09.2018г №50/3).

6. ГОСТ 33150-2014 «Дороги автомобильные общего пользования. Проектирование 
пешеходных и велосипедных дорожек» (ред. от 12.09.2018)

12/11.2019 - ОПЗ
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Разбивочный чертеж проектируемого земельного участка М 1:500

Стадия Лист Листов

Кол. уч. Подп.№ док.Изм. ДатаЛист

Утвердил

 

Разработал

Сергеева Р.А.

Латыпова В.В.

Условные обозначения:

- проектируемая/существующая растительность

- граница проектируемого земельного участка

Документация по планировке территории с целью размещения на земельном участке с

кадастровым номером 02:44:240102:33 нежилого здания "Магазина по адресу:

Республика Башкортостан, Стерлитамакский район, с.Айгулево, ул.Центральная, д.27Б"

Разбивочный чертеж

проектируемого земельного участка

М 1:500

1211.2019

Заказчик: Ефимов С.Н.
МБУ "АПБ"

П

- проектируемое/существующее здание

- проектируемое/существующее асфальтовое покрытие

- охранная зона ВЛ 0,4 кВ от ТП-2287,2871,2406,2279,2428,2289,2281,2288,2405,

2291 н.п. Айгулево; ООО "Башкирэнерго"

- проектируемое покрытие из брусчатки

 - граница существующего

   земельного участка

- парковка
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КВ.1

"25" октября 2019г. № 02/19/1-1203653 

КB.2

Филиал федерального государственного бюджетного учреждения "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации,
кадастра и картографии" по Республике Башкортостан

(полное наименование органа кадастрового учета)

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 02:44:240102:33 2 Лист №  1 3 Всего листов:  4 
4 Номер кадастрового квартала: 02:44:240102

5
Предыдущие номера:

_____
6

Дата внесения номера в государственный кадастр недвижимости:
24.03.2003

7 _____

8 Кадастровые номера объектов капитального строительства: 02:44:240102:178

9
Адрес (описание местоположения): установлено относительно ориентира, расположенного в границах участка.
Почтовый адрес ориентира: Республика Башкортостан, Стерлитамакский р-н, с/с Айгулевский, с Айгулево, ул Центральная, д 27 Б

10 Категория земель: Земли населённых пунктов
11 Разрешенное использование: Магазин
12 Площадь: 120 кв. м
13 Кадастровая стоимость: 75451.20 руб.
14 Система координат: МСК-02, зона 1

15 Сведения о правах: Сведения о регистрации прав отсутствуют
16 Особые отметки: _____

17
Характер сведений государственного кадастра недвижимости (статус записи о земельном участке): Сведения об объекте недвижимости имеют статус ранее
учтенные

18
Дополнительные сведения:
18.1 Сведения о природных объектах, расположенных в пределах земельного участка: _____

18.2 Кадастровые номера участков, образованных из земельного участка: _____

19 Сведения о кадастровых инженерах: _____

Начальник отдела О.В. Егель
(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

Кадастровая выписка https://rosreestr.ru/wps/PA_FCCLPGURCckPortApp/ru.fccland.pgu.re...

Стр. 1 из 3 пт 07.02.20, 9:42
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КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 02:44:240102:33 2 Лист №  2 3 Всего листов:  4 
4 План (чертеж, схема) земельного участка:

5 Масштаб: _____

Начальник отдела О.В. Егель
(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

Кадастровая выписка https://rosreestr.ru/wps/PA_FCCLPGURCckPortApp/ru.fccland.pgu.re...

Стр. 2 из 3 пт 07.02.20, 9:42



КB.5

"25" октября 2019г. № 02/19/1-1203653 

КB.6

"25" октября 2019г. № 02/19/1-1203653 

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 02:44:240102:33 2 Лист №  3 3 Всего листов:  4 

4

Описание местоположения границ земельного участка:

Номер
п/п

Номер
точки

Номер
точки

Дирекционный
угол

Горизонтальное
проложение (м)

Описание закрепления на местности Кадастровые номера смежных участков Особые отметки

1 2 3 4 5 6 7 8
1 1 4 41o 15' 12.56 _____ _____ _____

2 2 1 310o 40' 9.54 _____ _____ _____

3 3 2 220o 20' 12.79 _____ _____ _____

4 4 3 129o 13' 9.35 _____ _____ _____

Начальник отдела О.В. Егель
(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

КАДАСТРОВАЯ ВЫПИСКА О ЗЕМЕЛЬНОМ УЧАСТКЕ

1 Кадастровый номер: 02:44:240102:33 2 Лист №  4 3 Всего листов:  4 

4

Описание поворотных точек границ земельного участка
Номер
точки

Координаты
Описание закрепления на местности Особые отметки (точность определения)

X Y
1 2 3 4 5
1 519513.05 1351493.59 _____ 0.10
2 519506.83 1351500.83 _____ 0.10
3 519516.58 1351509.11 _____ 0.10
4 519522.49 1351501.87 _____ 0.10

Начальник отдела О.В. Егель
(наименование должности) М.П. (подпись) (инициалы, фамилия)

Кадастровая выписка https://rosreestr.ru/wps/PA_FCCLPGURCckPortApp/ru.fccland.pgu.re...

Стр. 3 из 3 пт 07.02.20, 9:42
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